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Penthaus-Wohnung, BenediktenwandstraB3e
81545 Minchen/Harlaching

PENTHAUS IN BESTLAGE.
NVESTMENT-HARLACHING
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SQUAREMETER 1 EXPOSE 2

QUICKVIEW

Objekt
Penthaus-Wohnung

Wohnflache
ca. 124 m?

Anzahl Zimmer
3

Lage
2.0G / Penthaus-Etage

Hobbyraum im UG
Buro / Gastezimmer & Bad

Kaufpreis mit Riickmietung
1.200.000,00 €

Kaufpreis mit NieBbrauch
950.000,00 €

Verkehrswert
1.360.000,00 €

Kauferprovision
3,57 % inkl. MwSt.
des Verkehrswertes

e

Hauseingang
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Sud-0st Dachterrasse

Ausblick in den privaten Garten
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Wohnzimmer Ausrichtung Suden

Wohnzimmer mit umliegender Dachterrasse
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Esszimmer mit Ausgang zur Terrasse
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DATEN ZUM

OBJEKT

Adresse

BenediktenwandstraBe

81545 Minchen / Harlaching

Anzahl Zimmer 3

Lage 2.0G / Penthausetage
Wohnflache ca. 124 m? (inkl. 50% Terrasse]
Dachterrassen 48.67 m? NF]

Hobbyraum /Bad (UG]  28.63 m?* [NF)

Stellplatz

2 Einzelstellplatze in der Tiefgarage

Lagerflache

Hobbyraum mit Bad im UG

Baujahr

1998

Objektzustand

sehr gut

Ausstattung

EinbaukuUche, Lift

Einheiten im Objekt

8

Energiedaten

EA-B, 119 kWh/[m**a]

Energietrager

Gas

Heizung Gas - Zentralheizung

lebenslanges Nutzungsrecht
Status Er (89 Jahre] / Sie (87 Jahre]
Wohngeld 482,00 € p.m.

Aktueller Verkehrswert

1.350.000,00 €

Kaufpreis der Wohnung
mit Riickmietung

1.200.000,00 €
[Miete p.a. 30.000 € netto/kalt indexiert)

Kaufpreis mit
NieBbrauch

850.000,00 €
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NACHHALTIGES HANDELN
BENOTIGT WEITSICHT -
UBER GENERATIONEN HINWEG

VERKAUF MIT OPTIONEN

Die Penthaus-Wohnung in der BenediketenwandstraBBe wird mit zwei Optionen zum
Kauf Angeboten.

Der aktuelle Verkehrswert der Wohnung mit Stellpldtzen und Hobbyraum liegt bei ca.
1.350.000 €. Das Alter der Verkaufer betrégt 87 Jahre (Sie] und 89 Jahre [(Er].

Das Ehepaar beabsichtigt, bis an Ihr Lebensende in der Wohnung wohnen zu bleiben.
Hieraus ergeben sich zwei Kaufoptionen:

OPTION 1 - NIESSBRAUCH

Die Immobilie wird mit NieBbrauch verkauft, d. h. Sie erwerben die Immabilie zu ei-
nem abgezinsten Verkehrswert . Der Abschlag betrédgt 400.000 € auf den aktuellen
Verkehrswert - daflir kann der jetzige Eigentumer den Nutzen aus der Immobilie
ziehen und dbernimmt alle Kosten der Instandhaltung.

Kaufpreis fur die Immobilie mit NieBbrauch: 950.000 €.

OPTION 2 - VERKAUF MIT RUCKMIETUNG

Hierbei wird die Immoabilie mit Vollzug des notariellen Kaufvertrags fest an die Ver-
kaufer vermietet. Eine Kiindigung aus Grinden des Eigenbedarfs wird vertraglich
flr den Kaufer und seine Rechtsnachfolger ausgeschlossen.

Der Kaufer erhalt durch die Verkaufer und spateren Mieter eine Mietzahlung von
30.000 € p.a. [netto/kalt]. Der Kaufer wird wirtschaftlicher Eigentumer der Immobi-

lie und kann den Kaufpreis finanzieren.

BESICHTIGUNG & PROVISION

Besichtigungen der Immobilie kdnnen bei konkreter Kaufabsicht gerne tber uns
vereinbart werden. Das Objekt wird exklusiv und im Alleinauftrag Uber die SQM
Immobilie GmbH zum Kauf angeboten.

Die Provision fur unsere Nachweis- bzw. Vermittlungstéatigkeit ist vom Kéufer zu
entrichten. Die Provision betragt 3,57 % inkl. MwSt. auf den Verkehrswert; sie ist mit

notariellem Vertragsabschluss fallig und fester Bestandteil des Kaufvertrags.
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AUSSTATTUNG &
HIGHLIGHTS

= Penthaus-Wohnung in Bestlage

= Vollausgestattete Einbauklche

= Hochwertige Innenausbauten (Glastiren, Einbaumdbel]
= Kleine EigentUmergemeinschaft / 8-Einheiten

= Sehr helle Wohnung / Ausrichtung Std-0Ost

= GroBe teilUberdachte Terrasse / Loggia

= Treppenhaus mit Natursteinbelag und Lift

= Komfortable ErschlieBung mit Lift bis ins 2. UG/TG
= 2 xTiefgaragenstellplatze mit Tor

= Extra Wasch- und Fahrradabstellraum

= Sehr hoher Naherholungswert

= Gepflegtes Haus und zeitlose Architektur

= Extra Hobbyraum mit eigenem Bad

Terrasse mt Ausblick in dstlicher Richtung

Hauseingang Uber Thannkirchener Weg




Einbauklche mit Markengeréten
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Flurbereich mit Blick ins Wohn-/Esszimmer
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2x Tiefgaragenstellplétze mit elektrischer Toranlage
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ErschlieBung / Eingangsbereich mit Lift

LIVING I
REAL ESTATE.

Hobbyraum mit Bad
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MUNCHEN-HARLACHING

> Lebensqualitat und Naherholung
Im Suden Munchens. K

HIER WOHNT MAN AUS TRADITION UND GUTEM GRUND.

Eingebettet zwischen Perlacher Forst und dem Isarhochufer liegt der sudlichste Munch-
ner Bezirk Harlaching. Gepragt wird dieses vornehme Wohngebiet durch seinen alten
Baumbestand und herrschaftliche alte Villen. Hier genieBt man die VorzUge der Stadt
MUnchen mit seiner Infrastruktur und ist doch in wenigen Minuten in der zauberhaften
Landschaft des Mtnchner Umlands.

Werte und Tradition sind allgegenwartig. Traditionelle Gasth&user und Biergarten sind
ebenso vorhanden wie fuhrende Firmen aus Forschung und Entwicklung. Eine horvorra-
gende medizinische und soziale Versorgung rundet das Angebot ab.

Tradition und Gastlichkeit - Menterschwaige / Harlaching




Penthaus-Wohnung Harlaching
BenediktenwandstraBe
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LAGE

DISTANZEN
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UNSERE ALLGEMEINEN
GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1— Die in des Exposés der SQM IMMOBILIEN GMBH enthaltenen
Immobilienangebote sind ausschlieBlich fur den im Anschrei-
ben adressierten Kunden bestimmt. Sie sind streng vertrau-
lich. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit schriftlicher Zustim-
mung der SQM Immaobilien GmbH zul&ssig.

2 — Die Tatigkeit der SQM Immobilien GmbH ist fur den Kun-
den in der Regel courtagepflichtig. Die naheren Einzelheiten
Uber die Hohe der zustehenden Courtage ist dem Exposé zu
entnehmen.

3 — Ein Maklervertrag kommnmt mit der SAM Immobilien GmbH
flr die angebotene Vertragsgelegenheit entweder schriftlich
zustande oder wenn aufgrund des Kurz-Exposés das ausfihr-
liche Exposé abgefordert wird oder weitere Maklerleistungen
durch SQM Immobilien GmbH in Anspruch genommen werden
[Besichtigung, Abfragen weiterer Informationen).

4 — Die Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit der SQM
Immobilien GmbH erfolgt auf Grundlage der uns erteilten Aus-
kunfte und Informationen. Irrtum, Auslassung und/oder Zwi-
schenverkauf oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

5 — Der Courtageanspruch vder SQM Immobilien GmbH ist ver-
dient und fallig mit dem wirksamen Abschluss des Miet- oder
Kaufvertrages, wenn dieser auf der vertragsgemaBen Nach-
weis- und/oder Vermittlungéatigkeiten der SQM Immabilien
GmbH beruht.

6 — Der Courtageanspruch entsteht auch, wenn anstelle des
urspringlich erstrebten Rechtsgeschéftes der wirtschaftliche
Erfolg durch ein anderes Rechtsgeschéft erreicht wird (z.B.
Miet-/Pachtvertrag statt Kauf; Anteils- statt Grundsticks-
kauf; Zuschlag in der Zwangsversteigerung) oder ein Dritter
aufgrund unberechtigter Weitergabe durch den Kunden den
Hauptvertrag abschlieft.

7 — Der Kunde ist verpflichtet, die SOM Immobilien GmbH un-
verzuglich Uber alle Vertragsinhalte zu informieren, die fur die
Ermittlung des Courtageanspruches erforderlich sind.

8 — Die SOM Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fur die an-
dere Partei des Hauptvertrages courtagepflichtig tatig zu wer-
den, soweit keine Interessenskollision vorliegt.

9 — Kennt der Kunde die ihm nachgewiesene Vertragsgele-
genheit (Vorkenntnis] bei Abschluss des Maklervertrages oder
erlangt sie spater, so ist er verpflichtet, die SQM Immobilien
GmbH unverziglich zu informieren.

10 — Zurlckbehaltungs- und Aufrechnungsrechte bestehen
nur, soweit sie auf dem Maklervertrag beruhen oder die For-
derung des Kunden unbestritten oder rechtskraftig tituliert ist.

11 — Ist der Kunde Verbraucher, informiert die SQM Immabili-
en GmbH dardber, dass keine Teilnahme an einem Streitbei-
legungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle iSd
§36 VSBG erfolgt. Die SQM Immobilien GmbH ist hierzu auch
nicht verpflichtet.

12 — Erfullungsort und Gerichtsstand ist Minchen.

Stand 19.02.2017

GELDWASCHEGESETZ

Zur Verhinderung von Geldwasche sind wir als Immobilien-
makler nach § 2 Absatz 1Nr. 10 Geldwéschegesetz [GwG] ver-
pflichtet, die Identitat unserer Kunden festzustellen, bevor ein
mundlicher oder schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen
wird, spéatestens jedoch, wenn wir zum ersten Mal mit Ihnen
zusammentreffen.

Bei natirlichen Personen benotigen wir eine Kopie des Perso-
nalausweises. Ist der Vertragspartner eine juristische Person,
nehmen wir Einsicht in das Handelsregister und identifizieren
den wirtschaftlich Berechtigten mittels Einsicht in die Gesell-
schafterliste. Diese Daten mussen von uns funf Jahre archi-
viert werden. GemaR § 4 Abs. 6 GwG sind auch Sie als unser
Vertragspartner verpflichtet, uns die entsprechenden Aus-
kunfte mitzuteilen und den Ausweis bzw. die erforderlichen
Unterlagen zur Uberpriifung vorzulegen. Wir bitten Sie, uns
hierbei zu unterstitzen.

Urheberrecht:

Die durch die SQM Immabilien GmbH erstellten Inhalte und Werke auf
diesen Seiten unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Die Vervielfal-
tigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der Verwertung auBerhalb
der Grenzen des Urheberrechtes bedurfen der schriftlichen Zustimmung
des jeweiligen Autors bzw. Erstellers. Downloads und Kopien dieser Sei-
te sind nur fUr den privaten, nicht kommerziellen Gebrauch gestattet.
Soweit die Inhalte auf dieser Seite nicht vom Betreiber erstellt wurden,
werden die Urheberrechte Dritter beachtet. Insbesondere werden Inhalte
Dritter als solche gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine Urhe-
berrechtsverletzung aufmerksam werden, bitten wir um einen entspre-
chenden Hinweis. Bei Bekanntwerden von Rechtsverletzungen werden
wir derartige Inhalte umgehend entfernen.
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Tobias Schneider

Dipl.-Ing. Architekt
- Immobilienokonom [IREBS]

Benjamin Renz

Kaufmann der Grundsticks-
und Wohnungswirtschaft

T +49 89 413244-303
M +49179 66 37 342
E info@sgmeter.de

SQM IMMOBILIEN GMBH
WESTERMUHLSTRASSE 32
D-80469 MUNCHEN

sqmeter.de





