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SQUAREMETER

QUICKVIEW
GrundstiicksgroBe
288,56 m?

Wohnflache
ca. 157 m?

Geschosse
EG, 0G, DG und Keller

Baujahr
2022/23

Kaufpreis
950.000 €

Kauferprovision
provisionsfrei

1 EXPOSE

Der AuBenputz steht kurz bevor

Bahnhofstrasse 66



L 4 Dopplhaushélften LIVING I
in ansprechendem Ensemble REAL ESTATE.

Rohbauphase - inzwischen sind die Ziegel eingedeckt und die Fenster eingebracht.

» DIE ZUKUNFT KANN MAN AM
BESTEN VORAUSSAGEN, WENN
MAN SIE SELBST GESTALTET. K

Alan Kay
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Dachau - AuBienstelie Firstenfeldbruck -

Stockmeierwag 8

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bahnhofstrasse 66

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 ; 1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVor
Erstelit am 10.02.2022

82256 Furstenfeldbruck
Flurstiick: ~ 2516/38 Gemeinde: Mammendorf
Gemarkung: Mammendorf Landkreis:  Firstenfeldbruck
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Dopplhaushélften
in ansprechendem Ensemble

VON DER SONNE
VERWOHNT WERDEN...

Ob Sommer oder Winter - in diesem modernen
Haus mit groBzigigem und offenem Grundriss
werden Sie im Osten morgens von der Sonne
begriBt und am Abend konnen sie diese auf
der Terrasse bei einem geselligen Grillabend
verabschieden.

Warme und naturlich Materialien bilden die
Basis um sich hier rundum wohl zu fuhlen.
Lassen Sie den Tag mit ihren Liebsten vor dem
Kamin ausklingen oder genieBen Sie den Blick
ins Grune.

Kommen Sie an - lassen Sie sich treiben.
Willkormmen in Ihrem neuen Zuhause.

LIVING I
REAL ESTATE.
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in ansprechendem Ensemble REAL ESTATE.

Rohbau mit Fenstern und gedecktem Dach, September 2023 - Sud-West-Ansicht

Rohbau mit Fenstern und gedecktem Dach, Juni 2023 - Sud-0st-Ansicht
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D N
Grundriss
I 3 =
Erdgeschoss EF
Zu Hause.
Familie sein.
Zeit genieBen. \
Schlusselfertig zu 05/2024 enthalten
ist das Gebaude, der Garten inklusive
Zaunanlage und Gartentdrchen
sowie alle gepflasterten Flachen | —
(Parkplatze, Freisitz/Terrasse und L Al
Weg zum Haus), sémtliche Hausan- -
schlisse inklusive Glasfaser und der -
Anschluss fur ein E-Fahrzeug. 3 ||
7z - g5
Wir freuen uns, Ihnen im Beratungs- T I@ Jg k §§
gesprach alle Einzelheiten genau zu - @ I ’ .
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ERDGESCHOSS
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Grundriss 1.0G

Hier stehen Sie im
Mittelpunkt.
Ganz privat als Familie & Paar.

0,19m/0,25m
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Kind 1
Parkett
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Bad
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Fliesen @
— Flur
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- - Kind 2 Eltern
Parkett Parkett

wnl
1. Obergeschoss Wfl. m2  Nfl. m?
Flur 3,88 3,88
Kind 1 9,80 9,80
Kind 2 13,50 13,50
Eltern 15,00 15,00
Bad 10,10 10,10

ca. Angaben 52,00 52,00
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Dachgeschoss

Viel Raum fur Kreativitat.
Hobby, Gaste, Home Office

Dachgeschoss Wfl. m? Nfl. m?
Dachstudio 29,20 39,30
ca. Angaben 29,20 39,30
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Dopplhaushélften

in ansprechendem Ensemble

Untergeschoss

Alles in bester Ordnung.
Hobby, Fitness/Sauna...

Untergeschoss Wfl. m? Nfl. m?
Technikraum 0 8,40
Lager 0 12,00
Duschbad vorger. 3,30 6,60
Hobby 10,35 20,70
Flur 2,95 5,90
ca. Angaben 16,60 53,60

LIVING I
REAL ESTATE.

Lager
Fliese
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AUSSTATTUNG

Die Materialien und Ausstattungsgegenstande folgen einem modernen und nachhaltigen Ge-
samtkonzept. Natlrlich haben Sie noch viele Maglichkeiten, Ihr neues Zuhause zu gestalten
und lhre Winsche einflieBen zu lassen. Wir arbeiten mit namhaften Herstellern zusammen,
die sehr hohe Qualitdtsanspruache mitbringen. Dabei ist Ihre Zufriedenheit unser hochstes Ziel.

TECHNIK & EFFIZIENZ

Der KfW 55 Standard wird durch modernste
Technik wie einer nachhaltigen Luft-Was-
ser-wWarmepumpe und eine Liftungsanla-
ge der Firma Meltem erreicht.

Der Energiebedarf des Hauses kann so re-
duziert und die Umwelt geschont werden.

BAUWEISE

Umfassungswéande Kellergeschosses
in wasserundurchlassiger Bauweise
(Gewahrleistung 5 Jahre]

Rohbau Mauerwerk 36,5 cm Porenbe-
ton-Plansteinen.

Hochwertige Kunststoff-Fenster mit
Aluschale, innen weif3, auBen grau

Z

reddot design award
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in ansprechendem Ensemble

BAD & WC

Das hochwertig verarbeitete Familienbad mit
Wanne und begehbarer Dusche sowie das WC im
Erdgeschoss werden mit Sanitargegenstanden
von Duravit ausgestattet.

Moderne Fliesen in Natursteinoptik strahlen
in Verbindung mit der FuBbodenheizung eine
wohlige Warme aus.

Die Bader in DG und UG werden mit Wasser, Ab-
wasser und Elektro komplett vorgeristet.

OPTION // Ausbau Bader UG + DG

BODEN

EG + OG // Parkettboden Joka Classic
Kingston 435 / Schiffsbodenoptik

UG + DG // Naturdesignboden Joka
Xplora 33er mit PRO.CPure System

LIVING I
REAL ESTATE.
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Bahnhofstrasse 66

LAGE

DISTANZEN

Minchen HBF
35 km /20 min

Augsburg
35 km

Oberpfaffenhofen
25,7 km

Flrstenfeldbruck
9 km

Bahnhof
700 m // 9 min

Flughafen MUC
81km
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Mammendorf Luftbild / Fotogruppe Mammendorf Anton Fasching

Mammendorf Mitte - Fotogruppe Mammendorf Anton Fasching

LIVING I
REAL ESTATE.
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WIRTSCHAFTSSTANDORT
&DREHSCHEIBE ZWISCHEN
MUNCHEN & AUGSBURG

Oberpfaffenhofen / Sonderflugplatz / Flugtaxi von Lilium in die Zukunft

MAMMENDORF // LANDKREIS FURSTENFELD-
BRUCK

Die Gemeinde Mammendorf gehort zum Landkreis
Furstenfeldbruck [5.000 / 220.000 Einwohner]. Die
beiden bedeutenden Handelszentren Minchen und
Augsburg sind jeweils nur 35 km entfernt und sowohl
mit dem Auto als auch mit den offentlichen Ver-
kehrsmitteln [Endhaltestelle S3/DB] sehr gut ange-
bunden.

Eine Vielzahl an attraktiven Arbeitsplatzen bei mo-
dernen Tech-Unternehmen mit weltweit gutem Ruf
(Lilium, BMW oder MAN] sowie eine breite Palette an
Sport- und Freizeitmaglichkeiten in idyllischer Um-
gebung machen Mammendorf zu einem lebens- und
liebenswurdigen Lebensmittelpunkt.

Investieren Sie in eine Region mit Zukunft.
Investieren Sie in Mammendorf.
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in ansprechendem Ensemble REAL ESTATE.

RUFEN SIE UNS AN.
WIR SIND GERNE
FUR SIE DA.

IHRE PERSONLICHE
ANSPRECHPARTNERIN

Melanie Straub

Dipl.- Kauffrau /
Immobilienckonom (IREBS])

T +4989413244-313
M +49170188 9034
E mstraub@sgmeter.de

Tobias Schneider

Dipl.-Ing. Architekt
Immobilienckonom (IREBS])
Geschaftsf. Gesellschafter

T +49 89 413244-323
M +49170 840 89 64
E tschneider@sgmeter.de

- r] T +49 89 413244-300

— LA M +49 170 188 9034
w E info@sgmeter.de

SQUARE

METER SQM IMMOBILIEN GMBH

NYMPHENBURGER STRASSE 182
D-80634 MUNCHEN
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Tobias Schneider, Dipl. Ing. Architekt
Planung, Vertrieb SQUAREMETER [GF]

Melanie Straub, Immobiliencékonom [IREBS]
Vertrieb, Marketing SQUAREMETER [GF]

»> SQUAREMETER -
Wohnen ist Geflhl,
Asthetik & Funktionalitat zugleich. «



